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VARSEL OM OPPSTART - ENDRING AV REGULERINGSPLAN FOR AUNVAGEN NZARINGSPARK,
SM@LA KOMMUNE (gnr./bnr. 53/2, 53/23 og 53/114)

Tiltakshaver: Nekton Settefisk AS
Planlegger: Ikon Arkitekt & Ingenigr AS

Varslede hgringsinstanser

Smegla kommune post@smola.kommune.no
Mgre og Romsdal fylkeskommune post@mrfylke.no
Statsforvalteren i Mgre og Romsdal sfmrpost@statsforvalteren.no
Nordmgre interkommunale brann- og marius.ibs.oien-
redningstjeneste v/enhetsleder hansen@kristiansund.kommune.no
Mattilsynet postmottak@mattilsynet.no
Mellom AS kundeservice@mellom.no
Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) rv@nve.no

Fiskeridirektoratet postmottak@fiskeridir.no
Statens vegvesen firmapost@vegvesen.no
ReMidt firmapost@remidt.no
Friluftsradet for Nordmgre og Romsdal post@stikkut.no
Naboer/gjenboere iht. Smgla kommunes

naboliste

Bakgrunn og formal med planen
Iht. Plan- og bygningsloven § 12-14 gis det melding om oppstart av endring av detaljregulering for
Aunvagen naeringsomrade (planld 2020-0001) i Smgla kommune (gnr/bnr. 53/2, 53/23 og 55/114).

Hensikten med planendringen er a legge til rette for videre utvikling av Aunvagen neaeringsomrade
gjennom justering av reguleringsbestemmelsene for naeringsomradene BN1-BN3.

Endringene omfatter i hovedsak:
e presisering av hvilke typer naeringsvirksomhet som tillates
e apning for etablering av datasenter
e justering av bestemmelsene om grad av utnytting innenfor naeringsomradene
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Det legges ikke opp til endringer i planavgrensning eller hovedformal i planen.

Planendringen er initiert pa bakgrunn av et konkret gnske om & etablere et datasenter innenfor
planomradet, i tilknytning til eksisterende settefiskanlegg.

Gjeldende reguleringsplan apner allerede for naeringsvirksomhet innenfor omradet, herunder
akvakultur, lager, verksted og industri.

Det vises til vedlagt planbeskrivelse for naermere redegjgrelse, og reviderte planbestemmelser.

Reguleringsplanprosess
Planarbeidet giennomfgres som endring av detaljregulering etter plan- og bygningsloven § 12-14.

Forslagsstiller vurderer at planendringen i liten grad vil pavirke gjennomfgring av planen, holder seg
innenfor hovedrammene i gjeldende plan, og ikke bergrer viktige natur- og friluftsomrader. Det er
derfor gnskelig a fa planendringen behandlet etter forenklet prosess. Se vedlagt planbeskrivelse for
naermere begrunnelse.

Spgrsmalet om videre planprosess og behandlingsform vil bli vurdert i samrad med kommunen pa
bakgrunn av innkomne merknader fra bergrte myndigheter, naboer og gvrige hgringsparter.

Begrunnelse for endringen
Planendringen er initiert pa bakgrunn av et konkret gnske om a etablere et datasenter innenfor
Planomradet, i tilknytning til eksisterende settefiskanlegg.

Gjeldende reguleringsplan avsetter planomradet til naeringsbebyggelse, herunder virksomheter
knyttet til akvakultur, lager, verksted og industri, men det apnes ikke eksplisitt for datasenter.

Kommunal- og distriktsdepartementet har lagt til grunn at datasenter ikke uten videre omfattes av det
generelle arealformalet naeringsbebyggelse etter plan- og bygningsloven. For 3 sikre at etablering av
datasenter er i trad med planens formal og bestemmelser, er det derfor behov for & presisere og

eventuelt utvide hvilke typer naeringsvirksomhet som tillates innenfor omradet.

Det vises til vedlagt planbeskrivelse for naermere begrunnelse.
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Planomradet
Gjeldende reguleringsplan er vist under. Planendringen vil forholde seg til gjeldende planavgrensning
og formalsgrenser for naeringsbebyggelse.

o

Figur 1: gjeldende reguleringsplan for Aunvdgen naeringsomradde.

Kommuneplan for Smgla 2020-2032
Planomradet inngar i kommuneplan for Smgla. Planomradet er i kommuneplanen avsatt til framtidig
nearingsvirksomhet.

Figur 2: utklipp av kommuneplan for Smgla.
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Reguleringsplaner og retningslinjer
Det foreligger ikke andre reguleringsplaner for omradet.
Fglgende kommunale retningslinjer anses som relevante:
e  Trafikksikkerhetsplan

e Hovedplan for vannforsyning
e Energiog klimaplan for Smgla kommune

Samfunnssikkerhet
Det er gjennomfgrt risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) i forbindelse med gjeldende reguleringsplan.

Det er ikke avdekket nye risikomomenter som fglge av denne planendringen.
Forskrift om Konsekvensutredninger
Jf. plan- og bygningsloven skal reguleringsplaner med vesentlig virkning for miljg eller samfunn

konsekvensutredes.

Vi viser til vedlagt planbeskrivelse for en naermere vurdering av dette temaet, og var redegjgrelse for
hvorfor vi mener at planendringen ikke utlgser krav om konsekvensutredning etter forskrift.

Virkningene av de foreslatte endringene er beskrevet og vurdert i den vedlagt planbeskrivelse.

Eventuelle merknader/innspill til planarbeidet sendes til:

Postadresse: Spgrsmal rettes til:

Ikon Arkitekt & Ingenigr AS Marius Hopmark Iversen
Hauggata 12-14 TIf: 951 29 611

6509 KRISTIANSUND N E-post: marius@ikon.as

Frist for innspill: 03.07.2026

Med vennlig hilsen

Mw@*_ s

Marius Hopmark lversen
Arealplanlegger
Ikon Arkitekt & Ingenigr AS
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1. Bakgrunn

1.1  Hensikt med planen

Hensikten med planendringen er a legge til rette for videre utvikling av Aunvagen
naeringsomrade gjennom justering av reguleringsbestemmelsene for naeringsbebyggelse og
arealutnyttelse.

Planendringen er initiert pa bakgrunn av et konkret gnske om a etablere datasenter innenfor
planomradet i tilknytning til eksisterende settefiskanlegg. Samtidig er det behov for a
oppdatere planbestemmelsene slik at omradet kan utvikles mer fleksibelt og i trdad med
fremtidige naeringsbehov.

Gjeldende reguleringsplan apner allerede for naeringsvirksomhet innenfor omradet, herunder
akvakultur, lager, verksted og industri. Planendringen innebaerer i hovedsak en presisering og
videreutvikling av disse rammene for a muliggjgre etablering av datasenter og en mer
hensiktsmessig utnyttelse av naeringsarealene.

Det legges ikke opp til endringer i planavgrensning eller hovedformal i planen.

1.2 Forslagsstiller, plankonsulent, eierforhold

Forslagsstiller er Nekton Settefisk AS.
Planarbeidet utarbeides av lkon Arkitekt & Ingenigr AS.

Planomradet omfatter i hovedsak eiendommene gnr./bnr. 53/2, 53/23 og 55/114.

1.3 Tidligere vedtak i saken

Gjeldende detaljreguleringsplan for Aunvagen naeringsomrade (planiD: 1573-2020-0001) ble
vedtatt av Smgla kommune i 2023. Planen legger til rette for naeringsbebyggelse knyttet til
akvakultur, lager, verksted og industri.

Det ble avholdt oppstartsmgte med Smgla kommune den 29.04.2026 i forbindelse med varslet
planendring. Kommunen vurderte at saken reiser spgrsmal knyttet til prosessform,
konsekvensutredning og virkninger for omgivelsene, men aksepterte oppstart av
planarbeidet.

1.4  Krav om konsekvensutredning

Planendringen innebaerer ikke endring av overordnet arealformal eller utvidelse av
planomradet, og omfatter i hovedsak justering av bestemmelser knyttet til hvilken type
virksomhet som tillates innenfor allerede regulerte naeringsformal. Planen adpner i dag for
stgrre naeringsbygg og industriell virksomhet.
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Planendringen vurderes likevel etter forskrift om konsekvensutredninger §§ 6 og 8. Det legges
opp til en gkning av samlet tillatt bruksareal innenfor naeringsomradene BN1-BN3.

| henhold til § 10 skal det i vurderingen om en plan eller tiltak kan fa vesentlige konsekvenser
for miljg eller samfunn, ses hen til egenskaper ved planen eller tiltaket, jf. annet ledd og planen
eller tiltakets lokalisering og pavirkning pa omgivelsene, jf. tredje ledd. Det skal ogsa i
ngdvendig grad ses hen til egenskaper ved virkninger nevnt i fjerde ledd.

Da planendringen innebarer etablering av datasenter, er det relevant a vurdere forhold
knyttet til blant annet energibehov, teknisk infrastruktur, stgy, landskapsvirkninger og
eventuelle virkninger for naturmangfold og omgivelsene for gvrig.

Samtidig vurderes planendringen i hovedsak a viderefgre omradets karakter som
naeringsomrade. Planomradet er allerede regulert og delvis utbygd til industri- og
naeringsformal, og ligger i tilknytning til eksisterende akvakulturvirksomhet. Det vurderes pa
bakgrunn av dette at de foreslatte endringene i hovedsak vil veere en videreutvikling av
allerede regulert naeringsvirksomhet, og at det derfor ikke er krav om konsekvensutredning
etter forskriftens §§ 6 til 10.

Virkningene av de foreslatte endringene er beskrevet og vurdert i denne planbeskrivelsen.

2. Planprosessen

2.1 Planinitiativ

Planinitiativ ble oversendt Smgla kommune 17.04.2026. | planinitiativet ble det redegjort for
behovet for a tillate datasenter innenfor planomradet, samt behovet for a justere
bestemmelsene om arealutnyttelse.

Det ble samtidig vist til at omradet vurderes som godt egnet for datasenter grunnet:

e eksisterende regulering til naeringsformal

e avstand til steyfglsom bebyggelse

e tilgang til energi fra Smgla vindkraftverk

e mulighet for utnyttelse av overskuddsvarme til eksisterende oppdrettsvirksomhet

2.2 Oppstartsmegte

Oppstartsmgte ble avholdt med Smgla kommune 29.04.2026. Kommunen pekte saerlig pa
spgrsmal knyttet til:

e om planendringen kan behandles etter forenklet prosess etter pbl. § 12-14
e eventuelt krav om konsekvensutredning
e virkninger knyttet til stgy, energibehov og landskap
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Kommunen understreket samtidig at omradet allerede fremstar som et etablert
naeringsomrade, og at ytterligere nezeringsbebyggelse pa samme sted kan ha begrenset
betydning for omgivelsene. Det ble ogsa trukket frem som positivt at overskuddsvarme fra
datasenteret vil utnyttes i eksisterende settefiskanlegg.

2.3 Reguleringsplanprosess

Planarbeidet gjennomfgres som endring av detaljregulering etter plan- og bygningsloven § 12-
14.

Det er i dialog med kommunen reist spgrsmal om planendringen kan behandles etter
forenklet prosess. Kommunen har i oppstartsmegtet vist til at tiltakets omfang og karakter kan
tilsi ordinzer planprosess. Samtidig fremgar det av referatet at omradet allerede har en
etablert nzeringskarakter, og at ytterligere utbygging innenfor samme omrade kan ha
begrenset pavirkning pa omgivelsene.

Forslagsstiller vurderer at planendringen i hovedsak viderefgrer eksisterende
planforutsetninger:

e omradet er allerede regulert til naeringsformal

e planen apner allerede for industri- og lagerbebyggelse

o gjeldende plan tillater stgrre neeringsbygg med gesimshgyde opptil 7,5 meter og gesims-
/mgnehgyde opptil 10 meter

e det etableres ikke nye utbyggingsomrader utenfor eksisterende planavgrensning

Forslagsstiller vurderer pa bakgrunn av dette at planendringen i liten grad vil pavirke
giennomfgring av planen, holder seg innenfor hovedrammene i gjeldende plan, og ikke

bergrer viktige natur- og friluftsomrader.

Planarbeidet skal samtidig bidra til 3 belyse eventuelle virkninger av endringene og sikre at
ngdvendige hensyn ivaretas giennom bestemmelser og videre prosjektering.

3. Reguleringsendring

3.1 Generelt

Planendringen omfatter justering av reguleringsbestemmelsene for naeringsomradene BN1—
BN3 i gjeldende detaljregulering for Aunvagen naeringsomrade.

Det legges ikke opp til endringer i planavgrensning eller hovedformal i planen. Omradet
viderefgres som neeringsomrade i samsvar med gjeldende reguleringsplan og
kommuneplanens arealdel.
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Endringene omfatter i hovedsak:

e presisering av hvilke typer naeringsvirksomhet som tillates
e apning for etablering av datasenter
e justering av bestemmelsene om grad av utnytting innenfor naeringsomradene

3.2 Datasenter

Gjeldende reguleringsplan apner for naeringsvirksomhet knyttet til akvakultur, lager, verksted
og industri.

Tiltakshaver gnsker a etablere datasenter innenfor planomradet som en del av videre utvikling
av naringsomradet. Datasenter er en arealkrevende og teknisk spesialisert virksomhet med
hgyt energibehov, men sammenlignet med mange andre naeringsformer genererer
datasentre relativt lite trafikk i driftsfasen. Den trafikken som genereres er i hovedsak knyttet
til pendling for ansatte, serviceoppdrag og vedlikehold.

Planomradet vurderes som godt egnet for etablering av datasenter. Omradet er allerede
regulert til naeringsformal og ligger skjermet fra stgyfglsom bebyggelse. Lokaliseringen gir
ogsa mulighet for utnyttelse av overskuddsvarme til eksisterende oppdrettsvirksomhet i
omradet.

Planendringen innebeerer ikke etablering av et nytt naeringsomrade, men en videreutvikling
av et allerede regulert og delvis utbygd industri- og naeringsomrade. Etter forslagsstillers
vurdering samsvarer etablering av datasenter godt med omradets eksisterende karakter og
funksjon.

Gjeldende reguleringsbestemmelser apner for virksomheter knyttet til akvakultur innenfor
BN1 og lager-, verksted- og industrivirksomhet innenfor BN2 og BN3. Bestemmelsene omtaler
imidlertid ikke datasentervirksomhet eller tilhgrende tekniske anlegg saerskilt.

Som en del av planendringen foreslas det derfor & oppdatere bestemmelsene slik at
datasentervirksomhet uttrykkelig tillates innenfor naeringsomradene. Samtidig foreslas det a
presisere at tekniske anlegg og installasjoner som er ngdvendige for virksomhetenes drift kan
etableres innenfor omradene. Dette kan blant annet omfatte transformatoranlegg,
kjgleanlegg, energisentraler, varmegjenvinningsanlegg og annen teknisk infrastruktur som er
ngdvendig for drift av virksomhetene.

Forslagsstiller vurderer at denne presiseringen ligger innenfor planens overordnede formal og
karakter som naringsomrade. Endringen innebaerer ikke at omradet apnes for nye
arealformal, men tydeliggjor hvilke typer virksomheter og tekniske anlegg som kan etableres
innenfor de naringsomradene som allerede er regulert.

Endelig utforming, byggehgyder og plassering av tekniske installasjoner for datasenteret er
ikke avklart pa ndvaerende tidspunkt. Det legges til grunn at datasenteret kan etableres
innenfor rammene gitt for bygningsst@rrelse, byggehgyder og krav til tekniske installasjoner i
gjeldende plan.
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Datasenteret skal ikke benyttes til kryptoutvinning.

3.3  Grad av utnytting

Gjeldende reguleringsplan fastsetter maksimal tillatt utnyttelse som bruksareal (BRA) for
naeringsomradene BN1-BN3. Samlet tillatt bruksareal innenfor omradene utgjgr 15 000 m?
BRA.

Som en del av planendringen foresldas det a ¢ke samlet tillatt bruksareal innenfor
naeringsomradene med ytterligere 15 000 m? BRA. Dette innebarer at samlet tillatt utnyttelse
pkes til 30 000 m? BRA. @kningen foreslas fordelt med 7 000 m? BRA til BN1, 7 000 m? BRA til
BN2 og 1 000 m? BRA til BN3.

Bakgrunnen for endringen er at gjeldende utnyttelsesrammer i begrenset grad gir rom for
videre utvikling av omradet. | forbindelse med planarbeidet er det foretatt en overordnet
vurdering av eksisterende bebyggelse og tidligere godkjente utbyggingstiltak innenfor
naeringsomradet. Vurderingen viser at store deler av den tillatte utnyttelsen allerede er
disponert, seerlig innenfor felt BN1. Dette gjelder selv om betydelige deler av naeringsarealet
fortsatt er ubebygd.

Dagens bestemmelser innebzerer derfor at videre naeringsutvikling i stor grad begrenses av de
fastsatte utnyttelsesrammene, snarere enn av tilgjengelige arealer innenfor de regulerte
naeringsomradene. Samtidig vurderes dagens tillatte utnyttelse som relativt lav sammenlignet
med tilsvarende naeringsomrader for akvakultur, verksted-, industri- og lagervirksomhet.

Gjeldende reguleringsplan ble utarbeidet med utgangspunkt i de behovene og
utviklingsmulighetene som var aktuelle pa vedtakstidspunktet. Etter hvert som omradet er
bygget ut og nye neaeringsetableringer er blitt aktuelle, har det blitt tydelig at enkelte av
bestemmelsene om grad av utnytting ma presiseres for at planen skal sikre god og effektiv
utnyttelse av de regulerte neaeringsarealene.

Det foreslas derfor enkelte presiseringer knyttet til beregning av bruksareal (BRA). Etter
gjeldende regelverk skal blant annet ngdvendig parkeringsareal innga i beregningsgrunnlaget,
og for bygninger med etasjehgyde over 3 meter skal det som hovedregel beregnes tillegg for
sakalte «tenkte plan». For lagerbygg, industribygg, akvakulturanlegg og andre tekniske bygg
som gjerne har store romhgyder og betydelig volum, kan dette gi et beregnet bruksareal som
i liten grad gjenspeiler bygningenes faktiske arealbeslag pa bakken eller den reelle
arealutnyttelsen innenfor planomradet.

Det foreslas derfor @ presisere at parkeringsareal ikke skal inngd i beregningen av tillatt
bruksareal, og at bruksarealet skal beregnes uten tillegg for tenkte plan. Etter forslagsstillers
vurdering vil dette gi et mer hensiktsmessig uttrykk for den faktiske arealutnyttelsen innenfor
naeringsomradet, samtidig som bestemmelsene blir enklere 3 forstd og praktisere ved
framtidige byggesaker.
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Selv med foreslatt gkning til 30 000 m? BRA vil samlet tillatt utnyttelse utgjgre under 40 % av
det samlede arealet som er regulert til naeringsformal innenfor planomradet. Dette vurderes
a veere innenfor det som er vanlig for stgrre nezeringsomrader med innslag av
akvakulturvirksomhet, industri, lager og tekniske anlegg, hvor det ofte er behov for betydelige
arealer til intern trafikk, mangvrering, oppstilling, lagring og teknisk infrastruktur.

Selv. om de foreslatte endringene vil legge til rette for gkt utbygging innenfor
reguleringsomradet, vurderer forslagsstiller at endringene i hovedsak representerer en
justering av planens utnyttelsesrammer og beregningsgrunnlag, snarere enn en vesentlig
endring av planens overordnede arealdisponering. Omradets avgrensning, hovedstruktur og
formal viderefgres som i gjeldende reguleringsplan.

4. Virkninger/konsekvenser av planforslaget

Innledningsvis vises det til at omradet allerede er regulert til naeringsformal, og at forhold som
kulturminner og kulturmiljg, naturfarer, naturvernomrader, vann og vassdrag, grunnforhold,
rekreasjonsinteresser og barns interesser er beskrevet og vurdert i gjeldende reguleringsplan
for Aunvagen naeringsomrade.

Beskrivelsene i de pafglgende kapitlene er ment @ komplettere vurderingene i gjeldende plan,
og omhandler i hovedsak virkninger av de foreslatte endringene.

4.1  Landskap

Planomradet fremstar i dag som et etablert naeringsomrade med eksisterende industri- og
akvakulturbebyggelse. Omradet ligger i tilknytning til eksisterende settefiskanlegg og er
allerede regulert for naeringsvirksomhet med tilhgrende bygninger, tekniske installasjoner og
infrastruktur.

Planendringen innebaerer ikke utvidelse av planomradet eller nye inngrep i omkringliggende
natur- og sjpomrader. Eventuell ny bebyggelse vil etableres innenfor arealer som allerede er
avsatt til naeringsformal i gjeldende reguleringsplan.

Det foreslas heller ingen endringer i planens bestemmelser om byggehgyder eller utforming
av bebyggelsen. Gjeldende bestemmelser om maksimal gesimshgyde og mgnehgyde
viderefgres, og planendringen apner ikke for stgrre bygningsvolumer enn det som allerede
kan oppfgres innenfor de enkelte byggeomradene. Planendringen innebarer derfor i
hovedsak en justering av planens utnyttelsesrammer, og ikke en endring av de fysiske
rammene for bebyggelsen.

Selv om ¢kt tillatt bruksareal kan gi grunnlag for flere bygninger innenfor de regulerte
naringsomradene, vil bebyggelsen fortsatt bli etablert innenfor de samme arealene og
underlagt de samme kravene til hgyde, plassering og utforming som fglger av gjeldende plan.
Etter forslagsstillers vurdering vil planendringen derfor ikke medfgre vesentlige endringer i
omradets landskapsvirkning sammenlignet med det som allerede fglger av gjeldende
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reguleringsplan. Omradets karakter som nazeringsomrade viderefgres, og virkningen for
landskapsbildet vurderes som begrenset.

4.2  Forhold til kravene i kap. Il i Naturmangfoldloven

Naturverdier og naturmangfold innenfor og omkring planomradet er tidligere vurdert i
forbindelse med utarbeidelsen av gjeldende reguleringsplan for Aunvagen naeringsomrade.
Gjeldende plan ivaretar registrerte naturverdier gjennom egne naturomrader og
hensynssoner, og det er ikke registrert nye forhold som tilsier behov for ytterligere kartlegging
som fglge av de foreslatte planendringene.

Planendringen medfgrer ikke utvidelse av planomradet eller nye inngrep i naturomrader,
sjparealer eller andre omrader som ikke allerede er avsatt til naeringsformal. Det legges heller
ikke opp til utfylling i sj@ eller endringer i regulerte naturomrader innenfor planen. Endringene
knytter seg i hovedsak til hvilke typer naeringsvirksomhet som tillates innenfor omradet, samt
justering av bestemmelsene om grad av utnytting.

Etablering av datasenter kan medfgre stgy fra ventilasjonsanlegg, kjglesystemer,
transformatorer og eventuelle reservekraftaggregater. Sammenlignet med mange former for
industri-, verksted- og lagervirksomhet vil et datasenter normalt ha begrenset
trafikkgenerering og lite utendgrs aktivitet i driftsfasen. Stgyen vil i hovedsak vaere knyttet til
faste tekniske installasjoner som kan prosjekteres og skjermes gjennom tekniske tiltak.

Det vurderes ikke at stgy fra et framtidig datasenter vil medfgre stgrre pavirkning pa
naturverdier eller dyreliv enn den naeringsvirksomheten som allerede er tillatt innenfor
planomradet. Omradet er i dag preget av eksisterende naringsvirksomhet og tekniske
installasjoner, og planendringen innebaerer ingen utvidelse av naeringsomradet inn mot
naturomrader eller andre sarbare arealer.

Gjeldende reguleringsplan stiller krav om at virksomheter innenfor BN1-BN3 ikke skal
overstige stgyverdiene for gul stgysone angitt i retningslinje T-1442/2021. Bestemmelsen
viderefgres uendret. Etter forslagsstillers vurdering gir dette et tilstrekkelig grunnlag for a
ivareta hensynet til bade stgyfglsom bebyggelse og omkringliggende naturverdier ved
etablering av datasenter eller annen framtidig naeringsvirksomhet.

Pa bakgrunn av kunnskapsgrunnlaget fra gjeldende reguleringsplan og de foreslatte
endringenes begrensede omfang vurderes planendringen ikke 8 medfgre vesentlige negative
virkninger for naturmangfoldet. Prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 anses ivaretatt
giennom tidligere vurderinger, planens avgrensning og de krav som viderefgres i
reguleringsbestemmelsene.

4.3 Trafikkforhold

Datasentre har generelt begrenset trafikkgenerering i driftsfasen sammenlignet med mange
andre typer neaeringsvirksomhet. Trafikken vil i hovedsak vaere knyttet til arbeidsreiser, service
og vedlikehold.
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Planomradet har eksisterende adkomst fra fylkesveg 6200. Et datasenter vil i driftsfasen
generere mindre trafikk enn annen tradisjonell industrivirksomhet. Trafikkgkningen som fglge
av planendringen vurderes a veaere begrenset og innenfor kapasiteten til eksisterende
vegsystem.

Planendringen vurderes derfor ikke & gi vesentlige negative konsekvenser for
trafikkforholdene i omradet.

4.4  Energibehov — energiforbruk

Datasentre er energikrevende virksomheter med et kontinuerlig behov for strgm til drift av
servere, kjpleanlegg og @vrige tekniske installasjoner. Energiforbruket vil veere avhengig av
datasenterets endelige stgrrelse og utforming, og vil bli naermere avklart gjennom videre
prosjektutvikling.

Datasenteret vil generere betydelige mengder restvarme som normalt ville blitt betraktet som
et biprodukt fra virksomheten. | stedet for at denne energien gar til spille, er det planlagt a
legge til rette for at overskuddsvarmen skal utnyttes i det eksisterende settefiskanlegget i
Aunvagen. Dette skaper en symbiose mellom datasenteret og settefiskanlegget, hvor den
samme energien vil benyttes to ganger fgr den gar tapt.

Gjenbruk av overskuddsvarmen skal bidra til mer effektiv ressursutnyttelse og redusert behov
for annen energibruk i tilknyttet virksomhet. Lokaliseringen av datasenteret i direkte
tilknytning til eksisterende oppdrettsvirksomhet gir dermed mulighet for et energisamarbeid
som vil gi bade miljpmessige og driftspkonomiske gevinster.

Planendringen vurderes pa denne bakgrunn a kunne gi positive energi- og miljgeffekter
giennom bedre utnyttelse av tilgjengelig energi og etablering av energisamarbeid mellom
eksisterende og ny virksomhet.

4.5 Teknisk infrastruktur

Som fglge av datasenterets energibehov er det vurdert om eksisterende infrastruktur innenfor
og omkring planomradet har tilstrekkelig kapasitet til & betjene virksomheten.

For a sikre ngdvendig streamforsyning til datasenteret ma eksisterende hgyspentlinje mellom
Smgla vindpark og Aunvagen naeringsomrade oppgraderes. Lgsningen er avklart i dialog med
nettselskapet Mellom AS, som har vurdert at ngdvendig effekt kan leveres til omradet
gjiennom en slik oppgradering, som vil bli bekostet av datasenteret gjennom et anleggsbidrag.

Planomradet er allerede etablert som naeringsomrade og er tilknyttet ngdvendig teknisk
infrastruktur gjennom eksisterende virksomheter i omradet. Omradet har adkomst fra
offentlig veg og er tilknyttet kommunalt vann- og avlgpssystem.
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4.6 @konomiske konsekvenser for kommunen

Planendringen vil gi positive gkonomiske virkninger gjennom @kt neeringsaktivitet,
verdiskaping og nye arbeidsplasser. Det legges samtidig til grunn at tiltakshaver selv ma
etablere og finansiere ngdvendig teknisk infrastruktur knyttet til tiltaket.

4.7  Konsekvenser for naeringsinteresser

Planendringen legger til rette for videreutvikling av et eksisterende naeringsomrade og styrker
muligheten for framtidig naeringsutvikling pa Smegla.

Etableringen av et datasenter vil gi positive gkonomiske ringvirkninger lokalt og regionalt.
Virksomheten vil skape direkte arbeidsplasser knyttet til drift og vedlikehold av datasenteret,
samt indirekte arbeidsplasser i tilknyttede tjenester som bygg, logistikk og lokal handel. Bade
bygging, etablering og drift av datasenteret vil ha positive virkninger for nzaeringslivet som
folge av gkt sysselsetting hos lokale leverandgrer og underleverandgrer, gkt aktivitet og
etterspgrsel etter varer og tjenester.

Planendringen vurderes ogsa a ha positive virkninger for andre naeringsinteresser pa Smegla
enn den konkrete etableringen som ligger til grunn for planarbeidet. Gjeldende
reguleringsplan omfatter et betydelig areal avsatt til naeringsformal, men erfaringene fra
giennomfg@ringen av planen viser at dagens bestemmelser om grad av utnytting i begrenset
grad samsvarer med det utviklingspotensialet som ligger i de regulerte arealene.

Ved 3 justere utnyttelsesrammene og presisere beregningsgrunnlaget for bruksareal legger
planendringen til rette for en mer hensiktsmessig og forutsigbar utvikling av naeringsomradet
over tid. Dette gir stgrre fleksibilitet for framtidige etableringer innenfor de naeringsformalene
planen allerede apner for, og bidrar til at arealressursene kan utnyttes mer effektivt uten at
det er ngdvendig a avsette nye naeringsomrader.

Etter forslagsstillers vurdering vil planendringen dermed styrke Aunvagen naringsomrade
som en langsiktig naeringsressurs for kommunen, og bidra til 3 gjgre omradet mer attraktivt
for bade eksisterende og framtidige virksomheter innenfor akvakultur, industri, lager, teknisk
infrastruktur og annen naeringsvirksomhet som naturlig hgrer hjemme i omradet.

4.8 Interessemotsetninger

Planendringen innebaerer gkt utbyggingspotensial innenfor et eksisterende naeringsomrade.
Samtidig viderefgres hensynssoner og naturomrader fra gjeldende plan.

Det vurderes at planendringen i begrenset grad kommer i konflikt med andre arealinteresser,
ettersom omradet allerede er avsatt og regulert til naeringsformal.
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4.9  Avveining av virkninger

Planendringen innebarer i hovedsak en videreutvikling og presisering av gjeldende
reguleringsplan.

Omradet er allerede regulert og delvis utbygd til naeringsformal, og planendringen viderefgrer
planens hovedstruktur og funksjon. Samtidig gir endringene grunnlag for mer fleksibel og
fremtidsrettet naeringsutvikling.

Etter forslagsstillers vurdering er de positive virkningene knyttet til naeringsutvikling,
energisamarbeid og videreutvikling av eksisterende virksomhet stgrre enn de begrensede
negative virkningene planendringen kan medfgre.

5. Vurdering av planendringen etter pbl. § 12-14

Planarbeidet er igangsatt som endring av detaljregulering etter plan- og bygningsloven § 12-
14. | oppstartsmetet ble det reist spgrsmal om planendringen kan behandles som en mindre
endring etter bestemmelsens andre ledd, eller om saken bgr fglge ordinzer planprosess.

Forslagsstiller vurderer at planendringen i hovedsak viderefgrer de overordnede rammene
som fglger av gjeldende reguleringsplan for Aunvagen naeringsomrade. Planomradet
viderefgres uendret, og det foreslds ingen endringer i reguleringsplanens avgrensning,
formalsgrenser eller hovedformal. Omradet skal fortsatt benyttes til naeringsvirksomhet, og
eksisterende naturomrader, hensynssoner, samferdselsanlegg og @vrige arealformal
viderefgres som i gjeldende plan.

Planendringen innebarer i hovedsak at datasentervirksomhet uttrykkelig tillates innenfor
naeringsomradene, samt at bestemmelsene om grad av utnytting justeres og presiseres. Etter
forslagsstillers vurdering representerer dette en videreutvikling av et eksisterende
naeringsomrade snarere enn en endring av planens grunnleggende arealdisponering.
Datasenter vurderes som en naeringsvirksomhet som naturlig kan innga innenfor et omrade
som allerede er regulert for industri-, lager-, verksted- og akvakulturrelatert virksomhet.

Det eriplanarbeidet ogsa lagt vekt pa at gjeldende plan allerede dpner for etablering av stgrre
naeringsbygg og tekniske installasjoner innenfor omradet. Planendringen innebzerer ikke gkte
byggehgyder eller endringer i de fysiske rammene for bebyggelsen. Eventuelle nye bygg og
anlegg vil fortsatt matte etableres innenfor de arealene som allerede er regulert til
nzaeringsformal og underlegges de samme kravene til plassering, utforming og tekniske
Ipsninger som fglger av gjeldende plan.

Videre vurderes planendringen ikke a bergre viktige natur-, frilufts- eller landskapsinteresser
utover det som allerede er vurdert og avklart giennom gjeldende reguleringsplan. Det foreslas
ingen inngrep i regulerte naturomrader, hensynssoner eller sjpomrader, og planomradet
utvides ikke.
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Forslagsstiller vurderer pa denne bakgrunn at planendringen i liten grad pavirker
giennomfgringen av gjeldende plan, holder seg innenfor planens hovedrammer og ikke
medfgrer vesentlige nye virkninger for omgivelsene sammenlignet med det som allerede
felger av gjeldende regulering. Endelig vurdering av prosessform og videre behandling etter
plan- og bygningsloven § 12-14 tilligger likevel Smgla kommune som planmyndighet.

6. Innkomne innspill

6.1 Sammendrag av merknader
Kapittel utformes etter endt varslingsperiode.
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Reguleringsplan for Aunvagen Naeringsomrade gnr/bnr 53/23, 2 og
55/114

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering

PlanID: 1573-2020-0001

1. Planens hensikt

Formalet med planen er a legge til rette for landbasert oppdrettsvirksomhet og etablering av
datasenter. Planen legger ogsa til rette for annen naering som lager, verksted og lett industri,
med tilhgrende administrasjon. Det tillates ikke besgksintensive naeringer som skaper mye
transport. Eksempel pa virksomheter som ikke er aktuell i omradet er detaljvarehandel, rene
kontorfellesskap og liknende.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

Parkering
a) Innenfor BN1-3 skal det etableres minimum (0,3) parkeringsplasser per 100 m? BRA.

Byggegrenser
b) Byggegrense mot sj@ etter pbl §1-8 og mot fylkesveien (SV1) vises pa plankart.

Regulert byggegrense mot senterlinje fylkesvei er 30 meter. Det tillattes ikke
fyllinger, skjeeringer, mur innenfor fylkesvegens byggegrenser som ikke er i trad med
N101 og uten sgknad.

c) Der byggegrense i omradene BN1-3 ikke vises i plankart, fglger byggegrense
formalsgrensen.

d) For byggverkets plassering ift. nabogrense gjelder bestemmelser i plan- og
bygningsloven §29-4.

Kulturminner
e) Dersom man i byggefasen mistenker at det er gjort funn av automatisk fredede
kulturminner, sa skal arbeidet stoppes og kulturminnemyndighetene skal kontaktes
for neermere avklaring.
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Stgy
f)

Av hensyn til stgyfglsom bebyggelse skal virksomheter innenfor BN1-3 ikke overstige
stgyverdiene for gul stgysone angitt i tabell 1 i retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging (T-1442/2021).

Anleggsfasen

g)

Plan for hvordan sikre omgivelsene og eksisterende virksomheter mot stgy, stgv og
vibrasjoner i bygge- og anleggsfasen skal fglge med sgknad om igangsettelse. Planen
skal gjgre rede for trafikkavvikling, massetransport, driftstider, stevdemping og
stgyforhold. Ngdvendige vernetiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeidet
kan settes i gang.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

Annen nzring (felt BN1-3)

a)

c)

f)

g)

Innenfor BN1 tillates naeringsvirksomhet knyttet til akvakultur, fiskeoppdrett,
datasenter og tilhgrende tekniske anlegg.

Innenfor BN2-BNS3 tillates lager-, verksted-, industri- og datasentervirksomhet, samt
tilhgrende tekniske anlegg og infrastruktur som er ngdvendig for omradets drift.

Innenfor BN1 tillates etablert tankanlegg opp til 14,5 meter over gjennomsnittlig
planert terreng. For bebyggelse tillates maks gesims- og mgnehgyde opp til 10 meter
over gjennomsnittlig planert terreng og maks gesims pa 7,5 meter over
gjennomsnittlig planert terreng. Det tillates at konstruksjoner knyttet til ventilasjon
eller liknende stikker over maks gesims- og mgnehgyde.

Maks tillatt utnyttelse innenfor BN-omrade settes til:
e BN1=15000m?2BRA
e BN2=12000 m?2BRA
e BN3=3000m?BRA.

Ved beregning av bruksareal (BRA) skal det ikke gjgres tillegg for tekte plan.
Parkeringsareal skal ikke innga i beregningen av bruksareal (BRA).

Innenfor BN2-3 tillates tillatt maks gesims- og mgnehgyde opp til 10 meter over
giennomsnittlig planert terreng. Maks gesims pa 7 meter over giennomsnittlig
planert terreng. Det tillates at konstruksjoner knyttet til ventilasjon eller liknende
stikker over maks gesims- og mgnehgyde.

Fyllinger og skjaeringer skal skje i samsvar med regulert byggegrense.

Infiltrasjon av overvann og produksjonsvann skal skje pa eget omrade.
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3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

Veg (felt SV1-2)

a) SV1 er eksisterende fylkesveg. SV2 er tilkomstveg til planomradet og er regulert med
4 meters bredde. Tilkomstvegen er privat og er regulert som avkjgrsel iht.
vegvesenets handbok N100. Frisikt skal sikres med fglgende frisktsone: L1 = 6 meter
og L, = 105 meter.

Annen veggrunn — teknisk infrastruktur (felt SVT1-5)
b) Areal vist som SVT1-5 er grofteareal, og skal fglge vegvesenets handbok N101.

3.3 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5 nr. 5)
Naturformal av LNFR (felt N1-2)
a) Innenfor arealformal N1-N2 tillates det ikke utbygging eller andre fysiske tiltak som
kan endre terreng.

b) Delomrade N2 har som hovedfunksjonen a sikre en buffer rundt delomrade VN
(brakkvannspoller).

3.4 Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone (felt V)

a) Delomrade V1 er ferskvannsreservoar til virksomheter innenfor planomradet.
Innenfor omrade V2 tillates natur, fiske, ferdsel, friluftsliv og akvakultur, herunder
rerledninger i forbindelse med drift av akvakultur- og settefiskanlegg. Fyllingsfot i sj@
tillates ikke.

b) Ferskvannsreservoaret (V1), skal sikres slik at dagens vannstand og funksjon kan
opprettholdes. Om ngdvendig, tillates etablert demning i strandsonen for a sikre
vannstand.

Ferdsel
c) Innenfor delomrdde VFE tillates det ferdsel av maksimal 50 fots fartgy. Herunder
muligheten til & fortgye, samt sjgsette opp til 50 fots fartgy. All ferdsel knyttet til VFE
skal betjenes fra lokal slipp og utfgres kun i forbindelse med drift og vedlikehold av
naeringsanlegget innenfor BN1 opp til 5 ganger i aret.

Naturomrade
d) Innenfor delomrdde VN tillates det ikke inngrep.




. ) . . . ARKITEKT
Planbestemmelse: Detaljregulering Aunvagen Neaeringsomrade | KD I\I
INGENIZR

4. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)
4.1 Sikrings-, stgy- og faresoner (§ 11-8 a)

Frisikt (H140)
a) Innenfor omrade vist med sikringssonen H140, skal det veere frisikt 0,5 meter over
tilgrensende veiers niva.

Flomfare (H320)
b) Bygg i sikkerhetsklasse F2 (TEK17) som plasseres innenfor sone H320 skal
dimensjoneres for flom opp til kote 2,7 meter over NN200O0.

c) Konstruksjoner som dimensjoneres slik at de delvis kan sta under vann, kan etableres
under kote 2,7 meter over NN2000.

Faresone hgyspenningsanlegg (H370)
d) Tiltak innenfor faresone H370 skal avklares og godkjennes av netteier.

5. Rekkefglgebestemmelser

Vann- og avlgp
a) Det skal foreligge en rammeplan for vann- og avlgp fgr det gis igangsettingstillatelse
til nye tiltak innenfor BN1-3. Rammeplanen skal omtale handtering av overvann og
planen skal godkjennes av kommunen.

Stenging av avkjgrsel
b) Fgr det gis ferdigattest for bebyggelse innenfor omrade BN1-3 skal driftsavkjgrsel til
GID 53/2 veere stengt med grgfting.

Frisiktsone
c) For det gis brukstillatelse for bebyggelse innenfor omrade BN1-3 skal tilfredsstillende
frisikt iht. N100 og N101 veere etablert.
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